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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dée Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 4 (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay
bdo c4o cua minh cung v&i Bao cdo tai chinh gitta nién d§ 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Co phan Tu van Xay dung Dién 4 duoc thanh lap trén co s& chuyén doi tir Cong ty Nha nude
la Cong ty Tu van Xay dung Dién 4 thanh Cong ty ¢6 phan.

Cong ty C6 phan Tu vz?'}n Xay dung Dién 4 hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 56
4200385474, dang ky lan dau ngay 01 thang 8 ndm 2007 va dang ky thay doi lan thtr 20 ngay 26 thang
6 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap.

Tru s& chinh ' -

Dia chi : S6 11 Hoang Hoa Tham, per(‘m\g Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
bi¢n thoai : (0258) 3563 999

Fax : (0258) 3 563 888

Website : www.peccd.vn

Cong ty ¢6 cac don vi truc thude sau:

Tén Pon vi Dia chi

Chi nhanh phiaBic L6 s6 3 — TT4 — ngd 183 — phd Hoang Van Thai — phuong Khuong Trung —
quan Thanh Xuén — thanh phd Ha Noi

Chi nhanh phia Nam  46/9 Tran Quy Khoach — phuong Tan Dinh — quan 1 — thanh phé Ho Chi Minh

Hoat dong kinh doanh chinh cta Cong ty 1a: Tu van thiét ké cong trinh ludi dién, dién chiéu sang. Lap
quy hoach phat trién dién cac tinh, thanh phd, quan, huyén. Khao sat dia hinh, dia chat cong trinh. Tu
van 1ap bao cao dau tu, du an dau tu, bao céo kinh té ky thudt, 1ap tong mirc dau tu, tong du toan, du
toan cong trinh, 1ap hd so moi thau, danh gia hd so du thau. Giam sat thi cong xay dung cong trinh ludi
dién, cong trinh cong nghiép, dan dung, thay lgi. Tu van thiét ké cong trinh duong bo dén cap 3, thiét
ké két cdu cong trinh dan dung cép 3 dén 6 téng, cong trinh cong nghiép cap 4, thiét ké kién trac cong
trinh dan dung va céng nghi¢p den cép 3. Tu van tham tra bao céo dau tu, du an dau tu, tham tra thiét
ké ky thuat, ban vé& thi cong, tong mirc dau tu, tong du toan, du toan, hd so moi thau cong trinh xay
dung.

Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dic
Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat va Ban Tng Giam ddc cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém

1ap bao cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bo nhiém

Ong Lé Cao Quyén Chu tich B6 nhiém ngay 09 thang 6 nam 2022
Ong Vii Thanh Danh Thanh vién Tai bd nhiém ngay 09 thang 6 nam 2022
Ong Tran Cao Hy Thanh vién Tai bd nhiém ngay 21 thang 6 nam 2023
Ong Tran Truong Han Thanh vién B nhiém ngay 30 thang 8 nam 2022
Ong Nguyén Chi Quang Thanh vién B nhiém ngay 30 thang 8 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Kiém soat

Ho va tén Chitrc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Minh Hé&g Truong ban B4 nhiém ngay 21 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Minh Hai Trudng ban Mién nhiém ngay 21 thiang 6 nam 2023
Ong Nguyén Duy Qude Viét  Thanh vién Tai bd nhiém ngay 21 thang 6 nam 2023
Ba Nguyén Thi Hai Yén Thanh vién B6 nhiém ngay 30 thang 6 nam 2020
Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Cao Hy Téng Giam doc B6 nhiém ngay 26 thang 6 nam 2023
Ong Vii Thanh Danh Quyén Téng Giam ddc Mién nhiém ngay 26 thiang 6 nam 2023
Ong Vuong Anh Diing Pho Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 16 thang 5 nam 2022
Ong Nguyén Xuéan Phuong Pho Téng Giam déc . Tai bd nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2020
Ba Tran Lé Thanh Binh Ké toan truong  * B4 nhiém ngay 16 thang 5 nam 2022

Dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao cao nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Cao Hy Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 26 thang 6 nam 2023
Ong Vii Thanh Danh Quyén Tong Giam ddc Mién nhiém ngay 26 thang 6 nam 2023

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duoc chi dinh soat xét Bo céo tai chinh giita nién do 6
thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam dc chiu trach nhiém lap Bao c4o tai chinh giita nién do phan anh trung thuc va hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong ky. Trong

viéc 1ap Béo cdo tai chinh gitta nién d6 nay, Ban Tong Giam doc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duoc tuan thu hay khong va tat ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh giita nién do;

e Lap Bédo céo tai chinh giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s€ tiep tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé thdng kidm soat ndi bd mot cach hitu hi¢u nhdm han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan hoac nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh giita nién do.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sd ké toan thich hop duoc luu giit ddy du dé phan énh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty véi mic do chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tuan thu
ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chju trach nhiém quan 1y c4c tai san cua Cong ty va
do do6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

Ban Tong Giam doc cam két da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh gitra nién
do.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DPIEN 4
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DBOC (tiép theo)

Phé duyet Bao cao tai chinh

Ban Tong Giam dbe Cong ty phé duyét Bao c4o tai chinh gilta nién d¢ dinh keém. Béo cdo tai chinh giita
nién do da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6
nam 2023, ciing nhykét qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té gilta nién do 6 thang
du cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, phi hop voi cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do.

Thay mat Ban Tong Giam ddc

Téng Giam déc

Ngay 14 thang 8 nam 2023
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM HOC
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Chung t6i da thuc hién cong viée soat xét Bao céo tai chinh gira nién do kem theo cua Cong ty Cb phan
Tu van Xay dung Dién 4 (sau day goi tat 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 14 thang 8 nam 2023, tur trang 06
dén trang 35, bao gdm Bang can doi ké toan giira nién d9 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh gitra nién do, Bao cdo luu chuyen tién té giita nién do 6 thang dau cua nim tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh giita nién do.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
gitia nién do cua Cong ty theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cgo tai chinh gilra nién do va
chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc
1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gita nién do khong c6 sai sot trong yeu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching toi la dua ra két luan vé Bdo céo tai chinh gitta nién do dua trén két qua soat xét
cua ching t6i. Chung t61 da thuc hién cong viéc soat xét theo cac nguyén tac ctia Chuan muc Viét Nam
vé hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc lap
ctia don vi thuc hién, trong pham vi cac nguyén tic nay c6 thé dugc ap dung cho cong viée soat xét thong
tin tai chinh qua khur do kiém toan vién doc lap cta don vi thuce hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gém viéc thuc hién cac cudc phong van, chii yéu
la phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan
duoc thuc hién theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi dat duoc
su dam bao r?mg chung t6i s€ nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu ¢6 thé duoc phat hién trong mot
cude kiém toan. Theo do, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két luan cia Kiém toan vién

Cin ci trén két qua soat xét cla chung t6i, ching t6i khong thdy c6 van d& gi khién chung t6i cho rang
Béo céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tien té trong 6 thang dau cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2023, phu hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién do.

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
i N

PMgoc Tram

Thanh vién Ban Giam déc
Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 0979-2023-008-1
Nguoi duge iy quyén

Nha Trang, ngay 14 thang 8 nam 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Pia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

(Dang day di)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky S6 dAu nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 186.522.591.301 263.762.769.050
I. Tién va cac khoan twong duwong tién 110 V.1 28.075.753.294 50.994.129.106
1. Tién 111 2.075.753.294 5.994.129.106
2. Cac khoan twong duong tién 112 26.000.000.000 45.000.000.000
II.  PAu tu tai chinh ngén han 20 19.000.000.000 19.000.000.000
1. Ching khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 2 %
3. Dau tu nam giir dén ngay d4o han 123 V2a 19.000.000.000 19.000.000.000
L. Cac khoén phai thu ngin han 130 116.224.336.797 184.726.825.774
1. Phai thu ngin han cua khach hang 131 V.3a 107.157.403.299 182.332.262.147
2. Tratrude cho nguoi ban ngén han 132 V.4 5.686.595.088 5.298.014.764
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 = :
6. Phai thu ngin han khac 136 V.5a 10.502.002.884 6.097.695.360
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 V.6 (7.121.664.474) (9.001.146.497)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 22.735.698.679 8.228.553.796
1. Hang ton kho 141 V.7 22.735.698.679 8.228.553.796
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Taisan ngin han khac 150 486.802.531 813.260.374
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.8a 486.802.531 813.260.374
2. Thué gia tri gia tang duogc khau trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 . -
5. Tai san ngan han khac 155 - -
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bang can doi ké toan gitra nién dj (tiép theo)

-~

CHI HEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudc cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ don vi truc thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

S fa o B e B

II. Taisan cb dinh

1. Taisan ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

2. Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

3. Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

III. BAt dong san dau tu
- Nguyén gia

- Giatri hao mon liiy ké

IV. Taisan dé dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Pau tu tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop von vao don vi khac

Du phong dau tur tai chinh dai han
Pau tu ndm giit ¢én ngay déo han

wi RN =

V1. Tai san dai han khac

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Catll adl O e

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

229

221
222
223
224
223
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

S0 dau nam

Thuyét
minh S6 cubi ky
142.946.801.568
254.318.300
V.3b 1.689.581.121
V.5b 97.500.000
V.6 (1.532.762.821)
. 26.201.104.495
V.9 10.958.441.171
48.632.447.519
(37.674.006.348)
V.10 15.242.663.324
23.058.241.083
(7.815.577.759)
3.821.809.712
V.11 3.821.809.712
110.686.179.337
V.2b 103.850.000.000
V.2b 7.091.640.000
V.2b (255.460.663)
1.983.389.724
V.8b 1.983.389.724

142.196.821.860

238.818.300
1.689.581.121

82.000.000
(1.532.762.821)

28.444.712.367
12.754.619.473
48.345.038.428
(35.590.418.955)

15.690.092.894
23.058.241.083
(7.368.148.189)

425.149.091

425.149.091

110.746.654.910
103.850.000.000
7.091.640.000
(194.985.090)

2.341.487.192
2.341.487.192

329.469.392.869

405.959.590.910

Bdo cdo nay phai duoce doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4
bia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang dau cta nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bang cin ddi ké toan giira nién do (tiép theo)
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Bdo cao nay phai duoc doc ciung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do

~

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Nog ngén han

Phai tra ngudi ban ngan han

Nguoi mua tra tién trude ngan han

Thué va cic khoan phai nop Nha nuédce

Phai tra ngdoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra noi bo ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngan han khac

. Vay va no thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngan han

. Quy khen thuong, phuc lgi

. Quy binh 6n gia

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh
Phai tra noi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

. C6 phiéu wu dai
. Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318

%19

320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V-2
V.13
V.14
V.15
V.16

V.17

V.18

S6 cudi ky

S0 dau ndm

76.330.115.525

76.330.115.525
15.032.272.958
30.000.426.203

1.125.242.695
19.261.326.276

4.352.642.721
6.558.204.672

150.620.572.982

150.620.572.982
29.525.115.406
23.967.675.036
9.729.442.439
76.361.399.481
314.446.000

6.959.875.256
3.762.619.364




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bang can dbi ké toan giira nién d§ (tiép theo)

“~

Ma Thuyét

CHETIEU s6  minh S6 cubi ky S6 diu nam
D - VON CHU SO HUU 400 253.139.277.344 255.339.017.928
. Vbn chii s¢ hiru 410 253.139.277.344 255.339.017.928
1. Vén gép cia chi s& hitu 411 VA9 198.460.160.000 198.460.160.000
- C0 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 198.460.160.000 198.460.160.000
- C6 phiéu wu dai 411b - =
2. Thang du vén ¢b phan 412 = =
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = -
4. Vén khéc ctia chu sé hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 V.19 (745.850.060) (745.850.060)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -
8.  Quy dau tu phat trién 418 V.19 28.206.553.781 15.750.789.352
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude von chi s& hitu 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.19 27.218.413.623 41.873.918.636

- Loi nhudn sau thué chica phan phoi
lity ké dén cuoi ky truce 421a 24.038.448.436 41.873.918.636
- Loi nhugn sau thué chwea phan phéi ky nay 421b 3.179.965.187 -
12. Ngudn von dau tu xay dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 329.469.392.869 405.959.590.910

Nha Trang, ngay 14 thang 8 nam 2023

Tran Lé Thanh Binh
Ké toan truéng

Nguyén Vii Anh Tho
Nguoi lap
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